ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 1/2020

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Nazov spravcu :  Centrum sociadlnych sluzieb Zakamenné

Sidlo: Ulica Vysny koniec 559/55, 029 56 Zakamenné
Zastipeny: JUDr. PhDr. Adriana Adamicova, riaditel’ka
ICO: 00632848

DIC : 2020573379

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: SK8&8 8180 0000 0070 0050 0234

organizécia v zriad'ovatel'skej posobnosti Zilinského samospravneho kraja
(dalej len "prenajimatel’)

a

Najomca:

Obchodné meno: Ing. FrantiSek Briidk
Sidlo: 029 57 Oravské Lesna 825
Zastipeny: Ing. FrantiSek Brnak

ICO: 40748081

DIC : 1026657203

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na
¢islo uctu: 0322597305/0900

zapisany v zivnostenskom registri Obvodného tradu Namestovo,
Cislo zivnostenského registra: 507-7418
(dalej len "ndjomca*)

uzatvaraj podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a Obcianskeho zdkonnika

zmluvu o najme nebytovych priestorov
s nasledovnym obsahom:

I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti - stavby stipisného ¢isla
296 — CSS, postavenej na pozemku parc. KN-C €. 16696, nachadzajtcej sa v k. .
Oravska Lesna, okres Namestovo, obec Oravska Lesnd, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1049,
ktory je vedeny Katastralnym uradom Zilina, Spravou katastra Namestovo.
Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 1049 je neoddelitelnou prilohou €. 3 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v ods. 1. tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ju alebo jej Cast so suhlasom
zriad’ovatel’a prenechat’ do najmu.
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IL.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva a néjomca preberda do najmu nebytové priestory nachadzajice sa
v nehnutel’nosti — v stavbe popisanej v ods. 1. €L. I. tejto zmluvy a to :

a) miestnost’ €. 30 - spolocenska miestnost’ o vymere 44,74 m?
b) miestnost’ &. 31 - kuchynka o vymere 7,42 m?
¢) miestnost’ ¢. 32 - chodba o vymere 5,73 m?
d) miestnost’ ¢&.33 - WC o vymere 3,91 m?

(dalej miestnosti uvedené pod pism. a),b),c),d) len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor).
2. Celkova vymera predmetu najmu je 61,80 m? .

3. Predmet nijmu je vyznaceny zelenym ordmovanim v situanom plane (v nacrte), ktory je
neoddelite'nou prilohou €. 1 tejto zmluvy.

I11.
Ucel najmu
Néjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' len na ucel : prevadzkovanie predajne rozli¢ného
tovaru, nakol’ko tato Cinnost’ vyplyva z jeho Zivnostenského opravnenia na vykonavanie ohlasovace;j

zivnosti — Obchodnd Cinnost vramci volnych zZivnosti — maloobchod, velkoobchod.
Kopia zivnostenského listu ndjomcu tvori neoddelitel'nt prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Iv.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urc¢itu a to na dobu od 01.11.2020 do 31.10.2021.

V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku dnu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k ddtumu skoncenia ndjmu predmet najmu
vypratat’ a protokoldrne ho odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

VL
Najomné
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatel’ovi
najomné:

- za predmet najmu uvedeny v ¢l. Il ods. 1 piSm. @)..............cccccueveeanen... 19,- Eur/m?/rok,
co predstavuje za 44,74 m*> najomné vo vyske 850,06 Eur/rocne. ;

- za predmet najmu uvedeny v ¢l. I ods. 1 pism. b) ............cc.ccceeevenn.n. 19,- Eur/m*/rok
co predstavuje za 7,42 m>  najomné vo vyske 140,98 Eur/rocne. ;

- za predmet najmu uvedeny v ¢l. I ods. 1 pism. ¢) .........c.cccoevveveeann.. 19,- Eur/m?/rok
co predstavuje za 5,73 m>  najomné vo vyske 108,87 Eur/rocne. ;

- za predmet najmu uvedeny v ¢l. I1. ods. 1 pism. d) ............c...cccccen.. 19,- Eur/m?/rok

co predstavuje za 3,91 m>  najomné vo vyske 74,29 Eur/rocne. ;
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¢o predstavuje najomné za celkovi vymeru predmetu najmu vo vyske 1 174,20 Eur (slovom
tisicstosedemdesiatStyri Eur dvadsat’ centov) ro¢ne (d’alej len ,,najomné*).

Prenajimatel’ nie je platca DPH.

Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel” je opravneny dohodnuté ndjjomné jednostranne zvysit
z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’
najomcu o zvyseni ndjjomného. Zvysené najomné je zadvdzné pre najomcu od najblizsej splatky
najomného po doruceni pisomného oznamenia ndjomcovi zo strany prenajimatela.

VIIL
Uhrada za sluzby spojené s nagjmom

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi zalohovo thradu za
sluzby spojené s najmom, a to za :

a) dodavku elektrickej energie 23,22 eur/polrocne
b) dodavku tepla, teplej vody 320,00 eur/polrocne
¢) vodné a stocné 16,00 eur/polrocne

¢o predstavuje zalohovo thradu vo vySke 359,22 eur (slovom tristopatdesiatdevét’ eur
dvadsat'dva centov) polro¢ne (d’alej len ,,zialoha*).
Telefénne poplatky, odvoz odpadu a ostatné sluzby si uhradza ndjomca na svoje naklady.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit
alebo znizit’ nasledujucu zalohu, ak vyuctovanie vykaze nedoplatok alebo preplatok presahujuci
sumu 10% z dojednanej zalohy.

VIIIL.
Platobné podmienky, urok z omeskania, zmluvna pokuta

. N4jomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné v dvoch splatkach a to vzdy do 30.11.
a do 30.5. kazdého kalendarneho roka vo vyske 'z (slovom polovice) ndjomného polro¢ne vopred
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, na zaklade faktary, ktora vystavi
prenajimatel’.

. Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi zalohu vo vyske podla ¢l. VII. Ods.1. tejto zmluvy
polro¢ne vopred a to vzdy do 30.11. a do 30.5. kazdého kalendarneho roka na ucet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktary, ktora vystavi prenajimatel’.

. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie zaplatenej zalohy vzdy do 15.05.a do 15.11. kazdého
kalendarneho roka podl'a skutocnych nékladov.
V lehote do 15 dni od dorucenia vyuctovania ndjomcovi je ndjomca povinny uhradit’ nedoplatok
prenajimatel’ovi alebo prenajimatel je povinny vratit’ ndjomcovi preplatok.

. V pripade, Ze najomny vzt'ah zanikne, prenajimatel’ vykona vytctovanie zaplatené¢ho ndjomného
a zaplatenej zalohy do konca ndjmu v lehote do 15. dila nasledujuceho kalendarneho mesiaca po
zaniku ngjmu.

V lehote do 15 dni od dorucenia vyuctovania najomcovi je ndjomca povinny uhradit’ nedoplatok
prenajimatel'ovi alebo prenajimatel’ je povinny vratit’ ndjomcovi preplatok.

. Vpripade, Ze si najomca nesplni povinnost uvedenu v ods. 1 tohto ¢lanku alebo v ods. 2
tohto ¢lanku riadne a v€as, mé prenajimatel’ pravo pozadovat od nijomcu zaplatenie trokov
z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov.

3/6



6. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s tthradou splatky najomného alebo
s thradou zélohy za sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% zdlZznej sumy za kazdy den omeSkania az do
zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu Skody,
ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ plnenia podl’a tejto zmluvy, ktoré je
zabezpecené zmluvnou pokutou. N4jomca je povinny zaplatit' zmluvni pokutu aj ked’ poruSenie
povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké prenajimatelovi pravo pozadovat
zaplatenie urokov z omeskania od najomcu.

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a :

a) povinnost odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢l. II. ods.1 tejto zmluvy v stave sposobilom
na uzivanie na dojednany ucel;

b) povinnost' zabezpecit' udrziavanie podstaty stavby, v ktorej sa nachddza predmet najmu;

¢) povinnost’ riadne a v¢as poskytovat’ ndjomcovi sluzby spojené s najmom, na ktoré sa zaviazal
v tejto zmluve;

d) pravo vykonat stavebné upravy alebo iné¢ podstatné zmeny tykajlice sa predmetu najmu
pocas doby ndjmu v ¢ase po dohode s ndjomcom; v pripade, Ze ¢as nebude dohodnuty, v ¢ase
urcenom prenajimatel'om;

€) pravo poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i najomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na Gc¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a zalohy;

c) povinnost’ uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu;

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu;

e) povinnost’ oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel’ a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla;

f) povinnost bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi vznik havérie v stavbe
a umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k dolezitym zariadeniam stavby / napr. k rozvodom vody,
elektrike a pod./, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim ktorejkol'vek z tychto
povinnosti vznikla;

g) povinnost' vykonavat’ na svoje naklady mal'ovanie predmetu ndjmu a zabezpecovat' vsetky
ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva;

h) povinnost’ zaplatit’ prenajimatel’ovi ndklady na deratizaciu a dezinfekciu predmetu néjmu;

1) povinnost’ zabezpecovat' v plnom rozsahu a na svoje naklady v predmete najmu vsetky
povinnosti vyplyvajice zo v§eobecne zavdznych pravnych predpisov na tseku ochrany pred
poziarmi, vyplyvajliice najméd zo zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v ich platnom zneni,

J) povinnost zabezpeCovat’ v plnom rozsahu a na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, vyplyvajice najma zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

k) povinnost’ spristupnit’ predmet najmu prenajimatelovi a byt pritomny v ¢ase jeho
spristupnenia pri vykone prava prenajimatel’a;
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1) povinnost’ bez zbytocného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

. Ndjomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Najomca mdze pozadovat’ uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny
suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho Cast, do podnijmu alebo
vypoziC¢ky tretej osobe a nesmie predmet ndjmu ani ziadnym inym sposobom zatazit’ bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

. Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho
bez vyhrad do uZivania prebera.

X.
Skonéenie najmu

. N4jom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktoru bol dojednany.

. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.2 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. N4ajomca mdze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.3 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Vypovednd lehota je trojmesacnd azacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. N4jom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

XI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. bod 2 a ¢l. VIL bod 2 tejto zmluvy.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, Obcianskeho
zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a ucelu tejto
zmluvy.

. Podl'a platnych Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zvilinského samospravneho
kraja je na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny suhlas predsedu ZSK.

. Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych po jednom obdrzi prenajimatel,
najomca a ZSK.

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnenej
podmienky udelenia stihlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.
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6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite avéazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou , zmluvu neuzavreli v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Zakamennom, dia 31.10.2020

za prenajimatel’a za najomcu
JUDr. PhDr. Adriana Adamicova Ing. FrantiSek Briak
riaditel’ka CSS Zakamenné

)

rilohy :

. 1. Situacny plan ( nacrt) prenajatych nebytovych priestorov
. 2. Kopia vypisu z obch. registra néjomcu

. 3. Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 1049

. 4. Suhlas p. predsedni¢ky

Q< Q< O O
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